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Advies van de gemachtigde ambtenaar

over een verkavelingsaanvraag

DE GEMACHTIGDE AMBTENAAR VAN HET BESTUUR VAN DE STEDEBOUW
EN DE RUIMTELIJKE ORDENING,

Gelet op de wet van 29 maart 1962 houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en
van de stedebouw, inzonderheid op de artikelen 54 en 57 ;

Gelet op het kominklijk besluit van 19 april 1962 betreffende de behandeling van de
verkavelingsaanvragen ;

Gelet op het ministerieel besluit van 13 april 1962 houdende delegatie van de bevoegdheid
van de Minister ;

VAN o qot : ‘e D1 Wead
Gelet op de aanvraag ingediend door M .,tﬁ.RlJS.b.hbbN...A....iieult;te...4!..5.,.W.esnce:c'lo
met betrekking tot een verkaveling te ... HEIMELQ.,..sectie. A . nrs. 04y~042~b48.2

(1) Overwegende dat er voor het grondgebied waar de verkaveling gelegen is, geen door

de Koning goedgekeurd bijzonder plan van aanleg bestaat ;
(1) Overwegende dat er voor Het _grondgebied waar de verkaveling gelegen is, slechts een
bijzonder plan bestaat als bedoeld in artikef"]-’i’_van de wet en goedgekeurd bij koninklijk besluit

van s -

................................................... -

BRENGT HET VOLGENDE ADVIES UIT :

1) De percelen te beperken Lot op 6 m uit de as van de
voorliggende vVan Arckellaan. JDle stroken grond gelegen
tussen deze o m en de wegenis is bestemd om ingelijfd
te worden in het openbaar domein,

2) bDe voorwaarden en voorschritten van de hierbijgevoegde
bijlagen Ia, Ib en Il te eerbiedigen.

- Gunstig onder voorbehoud van het hiernavolgende :

BESCHIKKEND GEDEELTE
A

Te vovvevennnn.. Brussel., de

...........................

VOOR DE MINISTER,
De Directeur,

(1) Schrappen wat niet van toepassing is.
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I.

de stroken grond gelegen tuss
2) uitvoeren van de nodige riolerings

Bijlage I &
LASTIN BN VOORWA RDEN S 2

a) Wesens de onvoldoendheid van het tracé en van de breedte
van de wegenis, welke ze bedient, zijn de percclen, voorzien
op de plannen van de verkaveling, niet geschikt voor de be-
stemming die in het vooruitzicht wordt gesteld. Geen percecl
mag worden te koop rasteld vooraleer hot tracé en de broedte

L

van de wegenis verbeterld zijn volgons de minimum eisen hierna

bepanld t)door grondafstand en inlijving in het openbaar domelin van
en de 6 m uit de as van de voorliggende wegenis.
werken zoals gBsteld in het advies van

de gemeente dd. 4.5.964.

II.

Indien de verguaning, eensluidend op onderhavig advies wordt
afgeleverd, moet de eventucle voltoolIng van diec verbetering
blijken uit een verklaring van de gemeente, te richten aan de
aanvrager en aan de gemachtigde ambtenaar.

b) Net bracé van de nieuw aan te leggen wegenls hierna aange-
duid) moet in overeensbtomming zijn met de aanwijzingen van de
plann¥n van dc verksveling, en, eventueel, met dsze van de
cebeuriijke bijlage Il

Geen perc¥el mag worden verkocht vooraleer deze wegenis 1s
asngelegd An duurzaume materialen en is uitgerust volgens de
normen opgeixegd door de gemeenteldl jke overheid, volgens de aan-
duidingen valk de verkavelingsplannen, en, eventueecl, van deze
van de gebeuriijke bijlage II.

De uitrusting &n de aanleg mocten zodanig zijn dat de weg de
nodige waarborgsn bicdt voor eventuelc overname, op gelljk
welk ogenblik, ddor de gemecnte en dat ze voor de percelen van
de verkaveling de\mogelijkheid biedt toegang te hebben tot cen
wep welke voldoend is ultgerust volgens de betekenis van art.
5C in fine van de t. De voltooiing van die werken zal blijken
Uit eer verklaring vhn de gemeente gericht aan de aanvrager en
aan de gemachtigde ambbenaaT. Ien overcoenkomst met de gemeente-
1ijke overheid, welke Qg witvoering, binnen een bepaalde ter-
mijn, waarborgt van de Werken van aanleg en uitrusting van de
weg zoals hisrboven bepa 1d, kan mits hed® akkoord van het
Bastuur van de Stedebouw, \Gangenomen worden.

¢) In ieder geval mag goen snkele verkoop geschieden vooraleer
het geheel van de voorziene ivelleringswerken is uitgevoerd
overcenkomstig de aanduidingeq van de plannen van de verkave-
ling en, in voorkomend seval, Wwan deze van bijlage IT. De vol-
tooiing van die werken zal blijken uit een verklaring van de
aanvrager gericht aan de gemecnug.

a) De =ijgrenzen van de percelen moeten loodrecht staan op de
rooilijn, tenzij andere uitdrukkelijke aanwijzingen op de
verkavelingsplannen.

b) Icder perceel moet een rechitstreckse en afzonderlijke toe-
gang hebben tot de bestaande wegenis of tot de aan te leggen
weg. Deze toegang moct een minimum breedte hebben ven 4 metir,
tenzij het tegendeel is sangeduld op de plannen van de ver-
kaveling.
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¢) Bij de uitvoering van de vergunning mag geon wijziging ge-
bouren indien ze niet uitsluitend betrekking hecft op grotere
afmetingen van de percelcn en indien zé niet schaadt aan het
karskter van de verkaveling.

TIT.De asnduidingen acn ebracut op de vlannen van de verkave ling
hebben dezelfde waarde als deze van de voorschriften.
In geval van tegenspraak zal men zich houden aan de geest van
de vergunning.

IV. De percclen moeten gebruikt worden volgens hun huidige bestem-
ming of volgens deze hun gegoven door de verkavelingsvergunning.

V. Voor alles wat de lasten en de voorwaarden betreft, opgelegd
door de vergunning, dicent de verkaveling beschouwd als ¢en enkel-
voudige en ondeelbare juridische handeling. Guen enkele construc-
ti6 mag worden opgericht op een perceel begrepen in de verkave-
ling indien de lasten en voorwaarden van de vergunning niet zijn
gederbiedigd.

VI. Het ontwerp dient aangepast te worden aan de voorwaarden die wor-
den gesteld en de lasten welke worden opgelegd in de vergunning,
met het oog op de gevolgen welke uit die lasten en voorwaarden
kunnen voortvlioeien, divnt het in zijn geheel o worden herzien
zodanig dat het, wabt de uitvoering betreft, het ontwerp is van
belanghebbende. Gecn perceel mag worden te koop gesteld vooraleer
een exemplasar van hot ontwerp, herzien zoals hicrboven zangeduid,
is overgémaskt aan het college van Burgemeester en Schepenen
en aan de gemachtigde ambtenaar.

ATGELANS OPL EREING SN

I. De plannen c¢n de voorschriften van dc verkaveling hebben voor-
rang op dc in voege zijnde rooiplanncn, op de bouwverordsningen
cn op de verordeningen waarvan sprake onder ¢) van artikel 73
van de web.

II. De asnvragen tot wijziging van de vergunning moeten ingediend
worden volgens de proccdure, door de wet voorgeschreven, voor de
ganvragen tot verkavelingsvergunning.

III. Bij toepassing van artikel 44 van de wet mag geen enkel alleen-
staande hoogstammige boom, welke staat in hot gocd waarvoor de
vergunning is afgegeven, geveld worden zondur voorafgaandeli jke,
schriftelijke en uitdrukkelijke vergunning van het college van
Burgcmesster en Schepenen. ‘

IV. D¢ gans bijzondere aandacht van de verkavelaar wordt gevestigd
op dc tweede alineca van art.65 van de wet, dewelke bepaalt dat,
wanncer het con overtreding betreft van de bepalingen van de
wet dic op de verkavelingsvergunning betrekking hebben, de
réchtbank, op verzogk van de kopers van de kavels en onverminderd
dec vergocding van de schade, ds vernietiging beveclt van hun . .
titel van verkrijeging op kosten van de overtreder.

Onderhavige bijlage msakt integrerend deel uit van het advies
van de gemachtigde ambtenaar.
Brusscl, de

De Dirccteur,
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Destemming en plaatsing.

a) Tenzij het tegeundeel 1s aangeduid op de plannen van de ver-
kaveling of in de voorschriften van de gebveurlijke bijlage II
mogen de constructies slechts bestemd zljn tot residentieel
en familiaal gebruik; ze moeten voldoen aan de minimum normen
voorgeschreven door de wet DE TALY®, de bewoonbare oppervlakte
bed agende minimun 60 m2; op ieder perceel mag slechts één
woning toegelaten worden; gebouwen met meerdere woongelegen-
heden 2zijn uitgesloten.

b) Niettegenstaande eventuele wijzigingen gebracht aan de gren-
zen van de percelen, mogen de afmetingen van de gebouwen de
maxima niet overschrijden welle voortvloelen uit de plannen
van de verkaveling die het voorwerp ultmaken van onderhavige
vergunning.

¢) De bestaande bomen mogen niet geveld worden zonder machtiging;
ze moeten aangegeven worden in de bouwaanvraag. Op de plaatsen
aanceduid op de plannen van de verkaveling mag geen enkele
boom geveld worden, tenzij dit, in verband met de velligheid,
volstrekt noodzakelijk is en op voorwaarde dat hij door een
nieuwe aanplanting wordt vervangen.

Achteruithouwstroken vanaf de wegenis.
a) Ze dienen te worden beplant op de helft van hun oppervliakte.

b) De afsluitingen moeten bestazn uit levende hagen van maximum
1 meter hoogte of lage muurtjes van ten hoogste 0,40 m.
Ingengspijlers zijn toegelaten

¢) Het peil van het grondvlak mag niet lager liggen dan het peil
van de stoep (voetpad) en moet asnsluiten op het peil van de
tuin zonder dat de helling 8/4 mag overschrijden.

d) De loggia's mogen op de helft van de breedte van de gevel
niet meer dan 0,60 m uitsteken. De bordessen van de ingang
mogen in de achteruitbouwstrook niet meer dan 1 m boven het
peil van de grond liggen en oOp niet minder dan 0,00 m van de

grens welke met een gebouw mandellg is.

e) De particuliere ingangen mogen niet onder het algemeen peil
van de stoep (voetpad) aangebracht worden.

Zone voor tulnen.

o) 7ore voorbshouden voor beplantingen; bevloeringen op beperkte
oppervliskten zijn toegelaten alsmede kleine construcgies
(beschuttingen en versieringen) die tot de normale uitrusting
van een tuin behoren, voor zover zé Op minirum 2 m van de
perceelsgrenzen worden opgericht. De architectuur moet in
harmonie zijn met deze ven het hoofdgebouw, Tenzij het tegen-
deel is asngeduid op de plannen ven de verkaveling of in de
voorschriften van de gebeurlijke bijlage II zijn constructies
roals garages of bergingen, washokken, duilventillen, kieken-
hokken, serren, bergplaatsen, werkplaatsen, schuren nict
toegelaten,

b) Het natuurlijk peil van de grond dat normaal werd geg&ffend
of het peil dat werd bekomen volgens een gemeenschappeli jk
goedgekeurd plan mag niet worden gewijzigd op minder dan
0,5C m afstand van de eigendomsgrens. De taluds, de steun-
muren en de terrassen mogen niet hoger zijn dan 0,50 m ten
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c)

a)

Iv.
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overstaan van dit grondpeil, tenzij uitdrukkelijke machtiging.
is gegewven op een formele sanduiding in de bouwaasnvraag.

Wanneer het plan gegroepeerde constructies voorziet, zijn de
scheidingsmuren, welke niet hoger zijn dan 2 m en wagarvan de
diepte niet meer is dan % m, toegelaten aan de aehterkant van
de constructies in het verlengde van de mandelige muur van

de gebouwen.

£

Behoudens een andere afsluiting uitdrukkelijk wordt toegestaan,
zijn alleen toegelaten, levende hagen op draad- of traliewerk
met grote mazen aan mebtalen of betonnen palen van maximum

I 50 m hoogte gehecht;met eventuecl een laag muurtje of een
piaat in getemperde kleur van ten hoogste 0,40 m hoogte.

Welstand van de gebouwen.

De gevels, de buitenkanten en de bedekkingen van een construc-
tie of van een groep constructiss zullen volgens ¢énzelflde
architecturale stijl worden opgericht, gebouwd met dezelfde
materialen en moeten in harmonie zijn met de omgeving.

a) De hoogten en profielen van de verschillende constructies
welke een geheel vormen moeten gelijk zijn of in volledige
harmonie onder elkaar.

b) Voor de buitenbekleding zullen de materialen eventueel de
volgende zijn : ruwe bakstenen, hardsteen, breukstenen, meb
uitsluiting van gelijk welk materiaal dat zou schaden aan
het eenvormig aspect van de constructies of het algemeen
karakter van de omgeving. Alleenstaande constructies mogen
in heldere tonen geschilderd worden;

c¢) Behoudens bijzondere aanduidingen op de plannen van de ver-—
kaveling en eventueel in de voorschriften van de gebeurli jke
bijlage II, worden de daken belegd met pannen, natuurleien
of kunstleien van hetzelfde formaat en dezelfde kKleur als de
eerste, of met dakstro voor alleenstaande villa's op een
voldoende afstand gelegen van de overige constructies; de
daken moeten minstens 2 schuine vlakken hebben waarvan de
helling ligt tussen 25 en 50°.

d) De schouwen moeten minstens 2 m verwijderd blijven van de
voorgevel.

e) De dakvensters, achterult geplaatst tegenover de buiten-—
mour, worden toegelaten op de helft van de breedte van de
betrokken gevel en op minimum één meter afstand van de ran-
den van de gevel. Ze mogen niet hoger zijn dan 1,20 m tenzij
de welstand van het gebouw het anders toelaat.

f) Alle buitenkanten van de daken zullen volgens het geval
voorzien worden vai kroonlijsten, goten, boordpannen of
boordschalién.
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Ondorhavige bijlage maakt integrerend deel uit van het advies van

de

gemachtigde ambtenaar.

o

Brussel, de

3 .
De Directeur, ;=6 -7—11964
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Aanvullende stedebouwkundige voorschriften

Bestemming - Alleenstaande residenti€le constructies met fami-
liaal karakter, landelijk uitzicht en maximum &
bewoohbare niveaus,

inplanting - Minimum 6 m en maximum 10 m achteruitoouwstrook
op de voorliggende ontworpen nieuwe wegenisgrens
en minimum 5 m van de zijdelingse perceelsgrenzen.

Gabariten - 1. Hoogte tussen normaal grondpeil en kroonlijst -

maximum o6 m
» 2. Daken en materialen - zie bijlage Ib
3¢ Maximum bebouwde oppervlakte - 180 me.

Afzonderlijke dienstgebouwen met zelfde materialen als het
hoofdgebouw zijn toegelaten op minimum 2 m afstand van de ge-
mene perceelsgrens en minimum b m van de achtergevel met een
maximum opperviakte van 30 mZ2 en maximum 3 m hoogte onder kroon-
lijst. Leze gebouwen kunnen glleen dienstig zijn als garage of
bergplaats en mogen mits akkoord van de twee aanliggende eige-
naars, gekoppeld worden.

Underhavige bijlage maakt integrerend deel uit van het advies

van de gemachtigde ambtenaar.

"6 -7-iy54
Brussel, de '
De Directeur,
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