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OMV Referentie Projectnaam Fase Type

2025099899
Heidebergstraat 

(188-190)
Behandeling in 
laatste aanleg

Aanvraag nieuwe 
verkaveling

Aanmaakdatum: 10.03.2026

Verkaveling: 24483D0314/00M000

Overzicht loten Oppervlakte Overzicht loten Oppervlakte

Lot 1 747,81 m² Lot 3 1 512,52 m²

Lot 2 614,62 m²

- Kavels en bijzondere voorschriften

Lot 1, Lot 2

Oppervlakte: 747,81 m², 614,62 m²

Functie: EengezinswoningAndere functie

Specifieke voorschriften:

GEBOUW

ANDERE VOORSCHRIFT VOOR HET GEBOUW

Toelichting
Hier worden de gebruikelijke vormgevingen gerespecteerd betreffende bouwloten, gelegen in het BPA Koetsweg (deel 
2) rekening houdend met de algemene verordening bouwen (SVB) van stad Leuven.

Om duidelijkheid te hebben ivm tegenstrijdigheid betreffende voorschriften van het BPA en SVB, en om een 
architectonisch geheel te vormen worden onderstaande voorschriften voorgesteld om op te leggen.

Ook wordt voorgesteld dat deze voorrang hebben op het geldende BPA en SVB.

Voorschrift
De stedenbouwkundige voorschriften van het BPA en SVB integraal van toepassing gesteld voor de zaken die 
hieronder niet aangehaald worden.

Deze onderstaande voorgestelde voorschriften - naar de geest van het geldende BPA en SVB - hebben voorrang op 
het BPA en SVB:

BOUWVORM

Bouwgrond bestemd voor een halfopen bebouwing.

BESTEMMING

Hoofdbestemming wonen. Nevenbestemming kantoor, diensten, handel en vrije beroepen indien ze verbonden zijn 
met de woonfunctie met een max. 100m² van de totale vloeroppervlakte van het gebouw en de complementaire functie 
beslaat minder oppervlakte dan de woonfunctie. 

BOUWLIJN

Deze ligt zoals voorgesteld op het verkavelingsplan.

AFSTAND TOT DE ZIJDELINGSE PERCEELSGRENZEN

Alle gebouwde delen van het hoofdgebouw bevinden zich op een afstand van de zijdelingse perceelsgrens zoals 
grafisch voorgesteld op het verkavelingsplan en binnen de voorgestelde bouwstroken. Het bouwen in de zijtuinzones 
is niet toegelaten, dit betreffen bouwvrije zijtuinstroken.

BOUWDIEPTE

Max. 17m op het gelijkvloers en 12m eerste verdiep.

GABARIT

De gekoppelde woningen moeten een architectonisch geheel vormen. 

Bijlage 2 bij OMV_2025099899: gecoördineerde stedenbouwkundige voorschriften
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VRIJSTAANDE HANDELINGEN IN DE TUINZONES

ANDERE VOORSCHRIFTEN VOOR DE TUINZONES

Lot 3

Oppervlakte: 1 512,52 m²

Functie:

Specifieke voorschriften:

De kroonlijsthoogte ter hoogte van de voorgevelbouwlijn en gemeten t.o.v. bovenkant vloerpeil en de bovenzijde van 
de kroonlijst bedraagt 6,5m. De voorgevelbouwlijn volgt evenwijdig de as van de straat.

De noklijn volgt evenwijdig de voorgevelbouwlijn, en ligt op 6m van de voorgevelbouwlijn en heeft een hoogte van 11,6
m t.o.v. bovenkant vloerpeil.

Na de nok, op 12m van de voorgevelbouwlijn en evenwijdig met de voorgevelbouwlijn bevind zicht 
de achtergevelbouwlijn - 1ste verdiep. Ter hoogte van deze achtergevelbouwlijn en gemeten t.o.v. bovenkant vloerpeil 
en de bovenzijde van de kroonlijst bedraagt de hoogte van deze kroonlijst 6,5m. 

De gelijkvloerse uitbouw, na de bouwdiepte van 12m van de voorgevelbouwlijn, heeft een maximale hoogte van 3,5m.

MAXIMUM BEBOUWBARE OPPERVLAKTE

Maximum 15 maal de voorgevelbreedte.

Toelichting
Hier wordt de mogelijkheid voorzien om bijgebouwen, vijvers en of zwembaden, terrassen, wandelpaden en toegang 
aan te leggen. Dit om op een hedendaagse manier de woning te kunnen bereiken, het tuingebied te ontwikkelen, en 
een voorzieningen te bieden om in het tuingebied te kunnen verwerken. 

De gebruikelijke vormgevingen worden gerespecteerd betreffende bouwloten, gelegen in het BPA Koetsweg (deel 2) 
rekening houdend met de algemene verordening bouwen (SVB) van stad Leuven.

Om duidelijkheid te hebben ivm tegenstrijdigheid betreffende voorschriften van het BPA en SVB worden onderstaande 
voorschriften voorgesteld.

Ook wordt voorgesteld dat deze voorrang hebben op het geldende BPA  en SVB.

Voorschrift

De stedenbouwkundige voorschriften van het BPA en SVB integraal van toepassing gesteld voor de zaken die 
hieronder niet aangehaald worden.

Deze onderstaande voorschriften - naar de geest van het geldende BPA en SVB - hebben voorrang op het BPA en 
SVB:

De bijgebouwen in de achtertuin hebben een max. gezamenlijke oppervlakte van 40m² per perceel; waarvan de 
hoogte tot het begin van het dak 2,50 meter niet overschrijdt. In voorkomend geval mag de nokhoogte niet meer zijn 
dan 3,30m. Zij mogen aan een zijde, of zo ze achter aan het eigendomsperceel worden opgetrokken, aan drie zijden 
tegen de erfscheiding worden opgetrokken - dit wel enkel mits akkoord tussen buren.
De niet tegen de grens opgetrokken zijden moeten er minstens 2 meter van verwijderd blijven, en er moet minstens 5 
meter vrij blijven tussen deze gebouwen en het hoofdgebouw of bijgebouwen, zo deze bestaan of voorzien zijn. De 
bijgebouwen mogen niet in de bouwvrije zijtuinstroken voorzien worden. Deze bijgebouwen mogen gebruikt worden 
als berging/tuinhuis/poolhouse.
In de voortuinstrook en de zijtuinstrook kunnen de nodige toegangen voorzien worden in verharde oppervlakte die uit 
te voeren zijn in waterdoorlatende materialen. Slechts 50% van de oppervlakte van deze zones mag ingenomen 
worden door verharde oppervlakten. Er is één parkeerplaats toegelaten in de voor of zijtuin.

De aanleg van enige vorm van verhardingen in de achtertuinstrook zoals zwembaden, terrassen en 
wandelpaden  wordt toegelaten met een maximum van 50m² gezamenlijke oppervlakte per perceel.

 

Het vloerpeil bedraagt maximaal 30 cm boven het bestaande plaatselijke maaiveld
ter hoogte van het midden van de bouwlijn.

BODEMRELIEF
Voorschrift
De gevels van de woningen dienen door te lopen tot op het natuurlijke maaiveld. Wijzigingen van het bodemreliëf
zijn niet toegelaten, met uitzondering van de strikt noodzakelijke toegang tot de woning en het normale effenen van
het terrein.
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AAN DE VERKAVELING ONTTROKKEN


