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Biilag~jL
Algemene stedebouwkundige voorschriften gevoegd bil verkavelingsaanvraag
(in vervanging van de voorgelegde)

ingediend door DE LEUS ROGER, GROTE APPELSTRAAT 39, 3150 JIAACHT
en betrekking hebbende op een perceel gelegen te BOORTMEERBEEK (liever), OLMENLAAN
(sectie A nrs. 157 b)

L BESTEMMING:

Op elke kavel kan één woongebouw worden opgericht met de eigen residentiële aanhorigheden. In zoverre de totale
bruto bedrijfsoppervlakte maximum de helft van de bebouwde oppervlakte van het hoofdgebouw, verharde
buitenoppervlakten en terrassen niet inbegrepen inneemt kunnen bedrijvigheden die coniplementair zijn aan het
wonen worden toegelaten.

~ GEBOUWEN:

De gebouwen worden opgetrokken in degelijke gevelmaterialen; geprofileerde metalen bekledingen, zichtbare
asfaltproducten en geglazuurde gevelstenen worden niet toegelaten.
In geval van gegroepeerde constructie moeten de schouwen minstens 2 m verwijderd blijven van de voorgevel.
Tevens kan er op de gemene perceelsgrens, waarop de gemene muur staat, deze muur doorgetrokken tot 3 m voorbij
de achtergevel en over een maximale hoogte van 2,50 m.

Naast het hoofdgebouw is er maximaal één bijgebouw dienstig als tuinhuis toegelaten. Het wordt ingeplant achter de
bouwlijn van het hoofdgebouw, op minimaal 2 m van de perceelsgrenzen. Het heeft een maximale oppervlakte van 6
m2 en een maximale kroonljsthoogte van 2,20 M.

3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE

Er worden geen reliëfwijzigingen toegestaan over het ganse terrein. Wel wordt het grondpeil tussen de rooilijn en de
bouwlijn genormaliseerd op het voorliggend wegpeil, de overgangshellingen naar het oorspronkelijk peil gebeurt met
een hellingsgraad van 30°.
Het terrein, op het bebouwd gedeelte na, wordt ingericht als tuinzone.
Achter de woning en aansluitend ermee, kan een terrasverharding van max. 30 m2 worden aangebracht. Tussen de
rooilijn en de bouwlijn kan ook maximaal de helft van deze oppervlakte verhard worden. Deze verharding is dienstig
als autostalplaats en/of toegang tot het gebouw.

De afsluiting van het terrein bestaat uit een levende haag van maximum 2 m hoogte of uit een paal met draadafslui
ting met een horizontale dwarsplaat van maximum 0,40 m hoogte. Tussen de rooilijn en de achtergevellijn bestaat de
afsluiting uit een haag of een paal met een draadafsluiting van maximum 0,80 m hoogte.

Deze bijlage 1 maakt integrerend deel uit van het advies van de gemachtigde ambtenaar.

Leuven,

Namens de Vlaamse minister bevoegd voor
Ruimtelijke Ordening,
Voor G. BrouckmanS, directeur,
De gemachti
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B. GEBOUWEN - bijgebouwen

Zie bijlage 1.
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C. NIET-BEBOUWIJ GEDEELTE

1. Reliefwijzipjng~ Er worden geen reliëfwijzigingen toegelaten.

2. BeDianting De beplantingen worden aangelegd ten laatste in het eerste jaar volgend op de beëindiging
van de ruwbouwwerken

Deze bijlage 2 maakt integrerend deel uit, samen met de bijlage 1, van het advies van de gemachtigde ambtenaar,
Leuven,

Namens de Vlaamsem inister bevoegd voor
Ruimtelijke Ordening,
Voor G. l3ro ckmans, directew
Dcgemaclg d
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Bijlage 2:
Bijzondere stedebouwkundige voorwaarden gevoegd bil verkavelin2saanyr~!t
(in vervanging van de voorgelegde)

ingediend door DE LEUS ROGER, GROTE APPE[,STJZÂAT 39, 3150 *IAACHT
en betrekicing hebbende op een perceel gelegen te BOORTMEERBEEK (Bever), OLMENLAAN
(sectie A nrs. 157 b)

Deze bijlage heeft voorrang op de bijlage 1 en op het verkavelingsplan.

A. GEBOUWEN

1. Bestemmjng: - één ééngezinswoning op de kavels 1 t.e.m. 5;
- de complementajj-e bedrijvigheid is toegelaten;

het gebouw wordt in open verband opgericht;
- het gebouw telt maximaal twee woonlagen.

2. Inplanting, de bouwlijn ligt zoals voorgesteld op ‘t verkavelingsplan;
- alle gebouwde delen van het hoofdgebouw bevinden zich op een afstand van de zijdelingse

perceelsgrens zoals grafisch is voorgesteld op het verkavelingsplan
- de bouwdiepte bedraagt max. 15 m op het gelijkvloers en max. 12 m op de verdieping

3. Gabarit: - de kroonljsthoogte ter hoogte van de bouwlijn en gemeten tussen het normaal grondpeil en
de bovenzijde van de kroonljjst bedraagt 4 m ± 1,50 in;

- de helling der dakvlaldcen ligt tussen 25° en 45°

4. Materialen: Alle zichtbare gevels dienen opgetrolcjcen in gevelsteen.

28 NOV. 1997



Gemeente Boortmeerbeek RuimrelzjI~ Ordening en leefmilieu

Pro~ mcie Vlaams-Brabant
Arrondissement Leuven

VERKAVELINGSVERGUNNING Fornrnlier J

Aaiivraagnr.: A97 15
Dossiernr. Stedenbouw 33.V.267

Het college van burgemeester en schepenen heeft de verkavelingsaanvraag ingediend door DE LEUS Roger, met als
adres Grote Appeistraat 39,3150 Haacht, ontvangen.

Een bewijs van ontvangst van die aanvraag werd afgegeven op 26juni 1997.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Olinenlaan en met als kadastrale omschrijving sectie A nr.
157h (afd. 2).

1-let college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de terzake
geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecoördineerd op
22 oktober 1996 en de uitvoeringsbesluiten.

De bestemming volgens het gewestplan Leuven. vastgesteld op datum van 7 april 1977 bij Koninklijk Besluit is
woongebied.
Voor het gebied waarin de aanvraag gelegen is, bestaat er geen goedgekeurd algemeen plan van aanleg.

De verkavelingsaanvraag omvat:
de tracéwijziging, verbreding of opheffing van bestaande gemeentelijke verkeerswegen.
Daarom diende de gemeenteraad een besluit te nemen over de zaak van de wegen.
De gemeenteraad heeft in de zitting van 24 september 1997 het volgende beslist

1-let openbaar onderzoek werd gehouden van 26 juni 1997 tot 11juli1997, waabij één gezamelijke reactie of opmerking
werd ingediend;

Deze opmerking werd als volgt geëvalueerd:
-1- Ter hoogte van kavel 5 en over de volledige kavelbreedte een draai- en keerpunt te laten voorzien;
-2- De voorziene inplanting van de woningen op een afstand van 1 Im uit de as van de voorliggende weg voldoende te
achten;
-3- De minimum afstand van 3m van de te bouwen woningen tot de perceelsgrenzen gunstig te adviseren, daar dit kadert
in de optiek van het structuurplan Vlaanderen en het gemeentelijk structuurplan om kleinere kavels mogelijk te maken
Overwegende dat dezelfde materialen voor de uitbreiding van de weg gebruikt moeten worden
De gedeeltelijke wegverbreding van de Olmenlaan. zoals ~oorgesteld op het verkavelingsontwerp, goed te keuren.

De aanvraag werd openbaar gemaakt volgens de regels vermeld in het uitvoeringsbesluit betreffende de behandeling
en de openbaazmaking van de verkavelingsaanvragen. Er werden 2 bezwaarschriften ingediend.
Het college van burgemeester en schepenen stelt vast dat deze bezwaarschriften handelen over over het wegtracé en de
inplanting (minimale zijdelingse bouwvrije stroken)
Het college van burgemeester en schepenen neemt omtrent deze bezwaarschriften het volgende standpunt in:
De ontworpen kavels zijn gelegen in een woongebied volgens het gewestplan Leuven (07/04/1977).
De tracéwijziging ter verbreding van de voorliggende Olmenlaan werd in zitting van 24 september 1997 door de
gemeenteraad goedgekeurd ..,. -.

De totale verharde breedte van de rijweg dient wel op ~ uebracht te worden
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Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het eensluidend advies van de gemachtigde
ambtenaar, uitgebracht op 28 november 1997. Het overwegende en het beschikkende gedeelte ervan luidt als
volgt:

Het te verkavelen terrein is volgens het gewestplan Leuven, vastgesteld bij KB van 7april1977, gelegeii in een
woongebied Het ~onnen van residentiële bouwpercelen,gelegen in een woongebied, is in overeenstemming met de
planologische voorschriften gevoegd bij het gewe~tplan Leuven i.c. art. 5 van het KB van 28 december 1972
betreflènde de innchting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen.
Tijdens de openbaarmaking werden er bezwaren ingediend door: Simone Swert; Reginald Van Aerschot; Marcel
Vtnck en Luc Van Dessel, en handelede over het wegtracé en de inplanting (minimaie zijdelingse bouwvrije stroken).
Aan deze bezwaren, betreft het wegtracé. is tegemoet gekomen in de gemeenteraadsbeslissing dd. 24/09 1997. Wat
betreft de minimale zijdehngse bouwvrije stroken. zijn de gebruikelijke van toepassing voor woningbouw in open
bouworde De gemeenteraad keurde in zittng van 24 09 1997 het nieuwe wegtracé goed Gelet op de aangegane
verbintenis van de verkavelaar betreffende de grondoverdracht aan de gemeente.
Door de opgelegde vonngeving en materiaalgebruik zullen de gebouwen zch integreren in de omgeving. De
inplanting ~an dein de verkaveling voorziene gebouwen brengt de goede ordening van het gebied niet in het gedrang
mits
- te voldoen aan de voorwaarde opgelegd in de gemeenteraadsbeslissitig dd. 24/09 1997.
- de bijgevoegde stedenbouwkundige voorschriften (in vervanging van de voorgestelde) te eerbiedigen;
Aldus GUNSTIG om bovenvemoemde redenen en onder de gestelde voorwaarden

Het college van burgemeester en schepenen motiveert zijn standpunt als volgt:

Gunstig De ontworpen kavels zijn gelegen in een woongebied volgens het gewestplan Leuven(07/04/1977).
De tracewijziging ter verbreding van de voorliggende Olmenlaan werd in zitting van 24 september 1997 door de
gemeenteraad goedgekeurd.
De totale breedte van de rijweg dient wel op 5m gebracht te worden.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITI’ING
VAN 22 december 1997 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe verplicht is

10 de volgende voorwaarden vermeld in het advies van de gemaehtigde ambtenaar na te leven.
Het te verkavelen terrein is volgens het gewestplan Leuven. vastgesteld bij KB van 7 april 1977, gelegen in een
woongebied. Het vormen van residennde bouwpercelen,gelegen m een woongebied, is in overeenstemming met de
planologische voorschriften gevoegd bij het gewestplan Leuven ie. art. 5 van het KB van 28 december 1972
betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen.
Tijdens de openbaarmaking werden er bezwaren ingediend door: Simone Swert; Reginald Van Aerschot; Marcel
Vinek en Luc Van Dessel; en handelede over het wegtracë en de inplanting (minimale zijdelingse bouwvrije stroken).
Aan deze bezwaren, betreft het wegtracé, is tegemoet gekomen in de geineenteraadsbeslissing dd. 24/09 1 997 Wat
betreft de minimale zijdelingse bouwvrije stroken, zijn de gebruikelijke van toepassing voor woningbouw in open
bouworde De gemeenteraad keurde in zitting van 24 09 1997 het nieuwe wegtrace goed Gelet op de aangegane
~erbintenis van de verkavelaar betreffende de grondoverdracht aan de gemeente
Door de opgelegde vormgeving en materiaalgebruik zullen de gebouwen zch integreren in de omge~ Ing. De
inplanting ~an de in de verkaveling voorziene gebouwen brengt de goede ordening van het gebied niet in het gedrang
nuis
- te voldoen aan de voorwaarde opgelegd in de gemeenteraadsbesLissing dd. 24 09 1997
- de bijge~ oegde stedenbouwkundige voorschriften (in vervangmg van de voorgestelde) te eerbiedigen,
Aldus G NSTIG om bovcnvernoemde redenen en onder de gestelde ~oorwaarden
2° de ~olgende ~oorwaarden venneld in het besluit van van de gemeenteraad na te leven Ter hoogte van kavel 5 en
o~er dc ~ol cdige kavelbreedte een draai- en keerpunt ie laten voorzien De totale breedte van de rijweg dient op
5m izebiacht te worden.

3° Deze ~erkaveling wordt slechts uitvoerbaar indien de kavelaai ~oldoet aan de voorwaarden van het Algemeen
ReI.!jeinent ~oor de voeding en de aanleg ~an het electriciteits-, aas- en teledistributienet. inbegrepen het ter beschikking
stellen ~an arond of lokaal voor de kabine cfr artikel 5 ‘an bijlate \ ‘~ari de statuten ~an herlek:
\ raleei de loten te koop te stellen



- de gewaagde bijdrage ten bedrage van 80.000,-fr. venneld in de brief dd. 17 07 1997 van de Intercommunaje Iverlek te
storten zoals gewaagd;
- de uitbreidingswerken van het waterleidingsnet uit te voeren op kosten van de verkavelaar;
- voor de 5 loten rioolaansluitingen te voorzien;
- de voorziene strook grond, gelegen langsheen de Olmenlaan gratis af te staan aan de gemeente;
- de totale breedte van de rijweg op 5m te brengen

De verkaveling mag niet in fasen worden uitgevoerd

Het college van burgemeester en schepenen zendt op dezelfde dag een afschrift van deze vergunning aan de aanvrager
en aan de geinachtigde ambtenaar voor de eventuele uitoefening van het schorsingsrecht.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere vergunningen.
indien deze nodig zouden zijn.

l3ciangnjke dccnsc*sbepelingcn

Art. d,3 ~4 De vergunmng moet het beschikkend gedeelte van het advies van & gemachugde ambtenaar vernemen De aan’.rager is gehouden dam dat advies
gestelde ~oorwaardcn In acht Ie nemen

1)t geinachugde ambtenaar gaat na of de procedure regelmaug was en ei zijn advies in acht is genomen. Zo met, dan schorst hij de beslissing van het college en stelt
dit laatste alsook de aarnuiger daarvan in kennis binnen nØbcn tlagen na ontvangst van de vergunning l3uinen veertig dagen na de ontvangst van kennisgeving ~vardt
de beslissing zo nodig door de Viaanise regering vernietigd. Heeft vernietiging binnen die termijn niet plaats dan is de schorsing opgeheven, De vergunning moet da
lid overnemen,

Art, 522 Van & met toepassing van de artikelen 43 en 44 a%egeven vergunning mag gebniik ~varden gemaakt, indien binnen enintig dagen te rekenen vanaf de
kennisgeving ervan, de gernachugde ambtenaar geen beslissing tot schorsing ‘mi de vergwuiing Ier kema van de aamvager heeft gebiachi. De vergtnuun~ moet deze
pangraafomnetwn

Art. 551 1 De tn artikel 52 bedoelde termijnen ‘vorden cstai~~’cl verdubbeld

Art. 524 Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning afgegeven is moet op het terrein “orden aangeplakt door de aarniager, hetzij, ~tznneer het een “erk
betreft. vôör de aanvang van het ~vak en tijdens de gehele duurenan, hetzij mde verigege’allen, zodra de toebereidselen ‘~oor de uitvoering van de handeling of
handelingen worden getroffen en tijdens de gehele duur van de uatvoenn ervan Gedurende die tijd moet de vergunning en het bijbehorende dossier, of een door het
gemeentebestuur of de gemachugde ambtenaar gewaarmerkt afschnfl van deze stukken. ~aoitdurcnd Ier beschikking van de in artikel 69 aangewezen ambtenaren
liggen, optie plaats waar het werk ungc’oeni en de handeling of handehngen verricht worden

Art 554 Indiende veri~aveimg geen aanleg ‘na nieuwe verkeerswegen, noch icewtinging, ~erbraiinz of ophefting van bestaande ganeenlewegas omvat, vervalt
de vergunning vcx’r het overige gedeelte, indien binnen ‘iif taar na de al ifie enan, dc verkoop of de ~ertiunng ~ meer dan negen jaar, de ~-~tigmg mi een
afracht- of opstatrechi van ten minste ixn derde van de kavels met t geregistreerd. 1-let bewijs van de verkopen of de verhunngen wordt geleverd door kennisgeving
aan het coilesje van de uitireksels uit de akten. die door de notaris of de ontvanger van de registratie gewoarmerkt zijn voér hei verstrijken van voormelde termijn van
vijf jaar

Met verkoop zoals bedoeld in het ~oorgaande lid, worden gebikgesteld de nalaienschapsverdeiing en de schenking niet dien ~vnriande dat slechts &n kavel ~er
deelgenoot of ttcunstigde in aanmerking komt.

lIet college constateen hei ~trial door een proces-~abaal. dat hit ccii ter reist aangctekende zending aan de ‘erkavelaar wordt medegedeeld Het college zendt naar de
gemaehtigde ambtenaarcen a&ehnfl ‘un het proces-verhaal l leeft hel college twee maanden na afloop inn dc termijn het ‘inval met geconstateerd, dan stelt de
gemachtigde ambtenaar hei verval hit preces-verbeal ‘au en deelt dit ho een Ier past aangeiekeiide zending aan de ~arka’elaar en aan hei collece mede

Ad 55 6 Voor dc venTeemding. ~ttiitiniig voor moer dan negen war ol ‘esitmng ‘un tx.’nzakel,ik recht. iiiet inlwip van bezwaring mei hvpaiheek, beireljinde een
kavel tviirq-tn In een ivrkavcling tvaanooor een ~erkavelingsvergunnsng is verkregen, neer. op verzoek ‘un de eigenaar of eigenaars van de stukken vind. ‘oor een
nomns akte ‘no dc ~en1cling van die stukken grond en van de aan de verkavebng ‘erhonden lasten worden verleden De akte moet de kadastrale onischniwng van &
gxxieren vennelden. de eigenaars idenwieeren in & ‘oren bepaald in anikd 2 van de ~vet cats (t oktober 1913 en hun titel van eigendom aangeven. De
n-rka~elingsvergunnmg en het verkavelingsplan worden als hitlagen hit die akte gevoegd oni. samen met de akte en ten “erzoeke van de notans die de akte heeft
verleden, binnen in-ee maanden na het “erlitden ervan, te worden overneselinnen op het ht~ilhoikantoor ‘un het arrondissement waarde goederen din tielegen De
oirnschnjving ‘mi het ~-erka~clingsplan mag i~onlcn ~vnangen door & iieerlegging op hei hcpotheekkantoor ~mi een door de notaris ge~vaamierkte alaruk van dai
plan.

1 leeft een enzenaar vast een kavel een ~vilzigmg imi dc ~trkavelings~trgtinning verkregen dan in ~fl e’enzo. ip ~~tii verzoek, ‘uur een notans akie worden verleden
iiin de wilziguigen die werden aangebracht in de cerkaveling van de stukken grond of to de lasten ‘un de cenkaveling De akte moet de kadastrale inischnjving van de
goederen op hei uidsup ‘no liet -ccrli1dcn ‘emielden alle eigcmitmis ‘un dein de venkaveling lx.grqvn pxcelen identificeren in de min bepaald in artikel 2 un de
‘vel ‘tin 10 oktober 1911 en hun titel ‘tin eigendom uangewtn . zij moeten c’eni.vns een natiwketinge opgave ~mi de overschrijving der ;erriclingsakte van de sn&ken
exond tue~attcn 1 )e tvslissiiig tot ‘vi /igin~. van de ~crka~eIituias’vrgtuuniig en In voorkoitictid ge’ al. hei nietine ~itrdelingsplan v,’orden als bijlage bi die ikie
gevoegd. oh sanicu niet dexe akte Ie inkt is~hreven zoals in het ~noge lid IS l\’l’~t1ltl

Art 557 Reclame niet betrekking t’t een ~erkavtliitg mag niet cvorden eeniaski dan niet “ennelduige ‘simi cie gemeente waarde verkaveltng gelegen ‘ a -mede ‘tin
Je datum en het nuntnicr van de ver$tainnt

Art 56 4 1 )c ~vrgunhiine betreli t Ie der:elilk tkiicelingen n.ili indiende ~orgunninghouder iie icxirgeselire~ en nerkeit en lasten binnen vii r r t le uh iie
‘au de iergttnnittg niet heell uiige’n.rd ‘ilde ‘etetste lintitteide ccttarhsrgcn mcm soefi ivn~ehitti



Ikrocpsinogclgld~cden nxw de oan~nigcr

Art 531 Deaanviagakan htnnend~tigdagennadeontnngsi~ndeN hssmgwnl tsâ lIcge~ )m ~k bijdebestidigedeputatje (.10e
heslendige deputauc zendt een afschnft wu het beTOCÇSChIIIi, binnen nif dagen na de ont~iing~t, aan & gancenic al aan de gemacJ~tigde ambtenaar

Dc wuiwaga of zi~n roacLnnn, het college ‘na burgemeester en sdicpenen of zijn ganachugde, alsook de ganachttg&~ ambtenaar wotden op htm ‘trcnek dor, de
Ix~tetidigc deputauc gehoord Wannr een ~nrtip waagt Ie Mxden gehoord, worden ook de andere ~*itjcn opgaoqrn

Van dc Ic~hssing ‘mi dc Itstendige deputatie Wordt aan de aanwagor aan het college en aan de geniachugde ambtenaar kennis gegeivn binnen zestig dagen na de
datum ~on afgilic bi; dc çx’st inn de aangetekaide zending die het beroep bevat

Ingeval de FxiTt;en ‘~cwden gehooid, wordt dc termijn met vitflien dagen verlengd

Maicdehng

Ik’s gcgcvtis kunnen worden opgeslagen in een of meer beslanden Die bestanden kunnen zich bevinden hij dc gemeente “nar u de aanwaag hebt ingediend, bi; de
pmuncie, en ook bi1 dc Admirustratie ‘,oor Ruimtelijke Ordening, 1 luisvestmg en Monumenten & Landschappen Ze worden gehnitkt voor de behandeling ‘En uw
dossier Ze kunnen ook gebruiki worden ~ hei opmaken van statistieken en ‘ocy wetenschappelijke doelemden LJ hebt her recht om uw gege~cns in deze bestanden
in te kijken en zo nodig de ~tx~raing ervan aan te volgen.

Voor het schepencollege:
De Secretaris, De Burgemeester,
J. Smits J. DeKeyser

Voor eensluidend afschrift
Boorbneerbeek 22 december 1997
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